JURISPRUDENCIA MINEIRA

COMERCIO, fossem tributaveis os moéveis e utensilios,

igualmente tributaveis também o seriam o nome comercial, .

a clientela, pois que também éstes sdo elementos integrantes
do fundo de comércio :

“FUNDO DE COMERCIO — é o conjunto dos
elementos -que servem a um comerciante para o
exercicio da sua profisséo.
a clientela, o nome comercial, o titulo, o contrato
de arrendamento, etc. ‘O fundo de comércio € um

bem moével incorpéreo, ao qual se podem reunir

bens moveis corpéreos tais como as instalacdes e as
mercadorias”
ECONOMICO —
— pag. 140).

COMERCIAL E FINANCEIRO”

Mas a lei atendeu a hoa doutrina, condicionando a tri-
butacio a destinagﬁo da mercadoria, do que resulta que, na
transferéncia do fundo de comércio, o tributo ndo incide
indistintamente sdbre todos os elementos déste, mas, apenas,
sobre os que, por sua prépria natureza, se destinam a vendas
ou consignacies. ‘

Estes elementos sdo : -

(Luiz Souza Gomes”, DICIONARIO

. L)
Teoria de imprevisdo e clausula
“Rebus sic Stantibus”
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_ GERALDO SERRANO NEVES
- Prometor de Justica em Minas Gerais

Enquanto nio ficarem estabelecidos, de modo claro e
definitivo, os casos em que o contrato é passivel de resolu-
¢ao ou revisdo pela superveniéncia de ‘circunstancia im-

previsivel ao tempo em que as partes o ultimaram, fracas-.

sard qualquer tentativa, quer para estabelecer o principio
legal a ser ensartado em nossa codificacdo civil, quer para
dar aplicacdo justa (jurisprudéncia) a teoria da imprevi-
sdo, aproveitando-the apenas o principio basico salutar (in
conventionibus contrahentium voluntatem polius -verba
spectari plasuit...) 'que ndo conflita com dispositivos ja
existentes em nossas leis- (caso fortuito, for¢ca maior) regu-
lando espécies idénticas mas ndo iguais. '

Doutrinadores de nomeada estabelecem lamentavel con-
fusdo entre impossibilidade (absoluta ou relativa; surper-
veniente ou pre-existente; provinda de causa inerente a na-
tureza da prestacido ou oriunda de culpa do devedor) e o
simples “aparecimento”, ao tempo da execug¢do, de circuns-
tAncia que, se fosse previsivel, a parte se obrigaria de modo

diverso, ou ndo se obrigando, ou, obrigando-se, estabeleceria
bases condizentes com a circunstincia prevista e tendentes

a evitar a onerosidade excessiva ou impeditiva da prestacio.

Uma vez que o contrato nio é tipicamente especulativo
(contrato-jogo, em que a parte se baseia em sua experiéncia
no ramo dos lucros faceis ou em ‘conhecimento oculto de cir-

cunstincia que deve sobrevir, ocasionando situacdo que lhe

sera favoravel mas negdcio sdo, entre homens presumida-
mente honestos (voluntas non extenditur ad incognitum ...),
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sua revisdo se 1mpoe sempre que sobrevenha o INJUSTO

para o devedor, vale dizer, sempre que (v. g.: aumento.

imprevisivel, pelos poderes piiblicos, com carater obrigatorio,

de salarios e outras remuneracdes; aumento do custo de
" matéria prima provinda de pais onde surgiu inopinada-
mente uma revolucio, etc.) a agravacdo’ das prestacdes
para o futuro é de tal ordem que o devedor se arruinara, se
cumprxr o contrafo..

Nesses casos, o devedor que assumiu um risco natural;’

inerente aos contratos dessa natureza, acha-se obrigado por
um outro éoz;tmto, novo, inteiramente estranho, em que as
condi¢des sdo outras, o valor-base é outro (que nao obteve o
o antecipado assentimento da parte onerada de surpresa...)
outro ¢ o risco, que nao o risco normal e proprio do contrato,
mas um risco “novo”, oriundo de circunstincias superveni-
entes, que anulam o animus que presidiu a sua vinculacdo,
gue detirpam a finalidade do contrato, que possibilitam
um enriquecimento mJusto do credor a-custa da ruina do
devedor.

A responsabilidade do contrato em casos tais, ¢ um im-
perativo de justica, pois térpe papel seria o do DIREITO,
transformando ésse “instrumento de equilibrio econémico®
em arma de aproveitadores sem escriipulos, que visam en-
riguecimento ilicito e injusto. B _

"Coloquem-se os ferozes romanistas que defendem in-
transigentemente a intangibilidade dos contratos, na posicio

do coniraenie que sente o injusto da situagdo, decorrents

de, excessiva onerosidade da prestacio, derivada de circuns-
tancias sobrevindas que, se fossem previsiveis, teriam im-
pedido a formacfo do vinculo contratual.

Taxam-de sibilina — os que defendem a desnecessidade

de um principio legal regulador — a diferenca entre a im- -

possibilidade do- art. 1.091 e a “possibilidade impossivel”
da situagfio criada pelo “aparecimento”, posterior ao vin-
cilo, de circunstincia  onerante - imprevisivel. Digamos,
antes, que a impossibilidade bruta é a regra‘e a 51tuagao
decorrente da mlprewsao, um caso especial.
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Para aplicacdo corfeta da medida acauteladora dos in-
terésses -de vitimas de bruscas mudangas politicas ou econd-
micas, Do é necessario apenas que (a regra) surja o “fato
necessario cujos efeitos ndo era possivel evitar ou impedir”;
¢ indispensavel que o caso se tipifique; que se verifique &
primeira vista o INJUSTO; que o cumprimento da obriga-

- ¢cdo, embora POSSIVEL, torne-se de tal forma oneroso que

IMPOSSIBILITE a prestagao, acarretando- enorme prejuizo
ao devedor.

Se as c1rcunutancms que crearam tal srtuacao eram IM-
PREVISIVEIS, seria clamorosissima injustica, que deita por
terra, de vez, os principios da humanizacdo do direito, per-
mitir que o devedor “fique obrigado por uma prestacio a
que nfic se obrigou”; seja responsavel pelo cumprimento de
uma obrigacao que néo firmou e que lhe é estranha; cumpra
um corirato fundado em bases que ndo sio “aquelas mes-
mas que estabeleceu” e que nfdo variaram dentro no ambito
restrito do risco normal dos contratos, mas que se transfor

maram pela influéncia inelutavel de um risco extraor-

dinario.
Como lembra FRANCISCO CAMPOS, insurgindo-se
contra a rigidez dos contrates e mostrando que na Alemanha,

na Hungria, na Noruega, na Polénia e na Suica, a revisio ¢ -

liberalmente admitida, banindo o conceito tradicional da
intangibilidade da vontade manifestada, “... o direito civil
moderno, legislado tedo éle para uma fase de relativa estabi-

lidade politica e econdmica, para um mundo anterior &ds -

grandes revolucdes técnicas que tornaram ainda os pontos

mais afastados do globo vizinhos e solidarios do ponto de

vista politico e econémico, e, além disto, inspirado no dogma
da mais absoluta liberdade contratual ao servico do egoismo

individual nas competicdes econdmicas, péde, durante largo-

periodo de tempo, gragas, exatamente, 4 pequena amplitude
e a reduzida duragiio e profundidade das perturbagées po-

_liticas e econdmicas, manter a rigidez da concepcao romansa

do contrato. \
Acontece, porém, que o mundo entrou numa fase essen-
cialmente din&mica, caracterizada de modo primordial por
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graves e profundas perturbacdes, que, originadas num con-

tinente, se propagam rapidamente a todos - os pontos da -

terra, determinando em tdda parte as crises de emergéncia,
imprevisiveis antes de instaladas em tdda a sua plenitude,

e cujas conseqiiéncias . seria injusto pesassem exclusiva-

mente, no dominio do coméreio juridico e das relacdes. con-
tratuais, sébre uma sé das partes, enriquecendo, sem- justa

causa, a ouftra parte, que passaria, déste modo, a benefi-.

ciar-se. do patriménio alheio além da margem razoavel de
risco inerente a todos os negdcios humanos. :
O risco que os contraentes assumem no contrato nic

pode ser concebido como excedendo o risco normal, isto &,

o que se compreende neos limites da previsdo humana,
Levar mais longe o dogma da intangibilidade do contrato,
seria, sob pretexto de garantir a liberdade contratual, des-
truir o fundamento mesmo do contrato, a sua base econd-
mica e moral, como instrumento de comércio e de coopera-
¢do entre os homens, o elemento de boa fé e de justica, sem
o qual a liberdade dos contratos seria apenas uma aparén-
cia destinada a legitimar o locupletamento injusto de uma
parte a custaﬁ do patriménio da outra, sdbre esta recaindo
de modo exclusivo os riscos estranhos a natureza do con-

trato e que, se previsiveis na ocasido de atar-se o v1nculo,‘

teriam impedido a sua formacgdo.”

Isto posto, voltemos ao prepésito inicial : firmar os
pontos que definem a 51tuacao especial em que a resolucao
ou revisdo se impde. .

DUSI, que citamos no artigo anterior como comenta-
dor do acérdio de Florenga, estabelece:os seguintes. prin-
cipios, que devem ocorrer, para que se justifique a revisdo
contratual :
parte interessada, haja mudanca radical nas condi¢ées de
fato que essencialmente influiram na formacdo da vontade
das partes; b) que a mudanca tenha sido imprevisivel,
nemn fosse obrigacdo da. parte prevéla e suporta-la, como
elemento da 4lea insita a todo contraio; ¢) que a mu-
danga seja tal que, se a parte interessada a pudesse prever,
indubitavelmente se obrigaria de modo diverso. E claro
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que, em tese, tudo isso pode acontecer sem que o cumpri-
mento da prestacio acarrete euuquecnnento indébito par'
o credor e ruina econdémica para o devedor,

Basta que a anormalidade superveniente apenas cir-
cunde a condi¢io “préc¢o” sem sdbre ela influir.

Admitamos como exemplo, que uma lei de emergén-
cia regule de modo diverso o sistema de construgio (con-
trato de empreitada), invertendo completamente as nor-
mas técnicas, acarretando mudanga radical de orientacdo

administrativa, mas permanece o mesmo o préco-base pot

metro quadrado de construcdo. A subversio das normas
nio ¢ de carater a impedir a.execu¢do do contrato; sua
execug¢fio nio acarreta injusto- lucro para o credor nem em-
pobrecimento para o devedor, logo, apesar de estarem pre-
sentes os requisitos DUSI, o contrato ndo é resoltivel nem
¢é de justica que se lhe conceda revisio. .

- FRANCISCO CAMPOS, afastando-se mais das idéias de
forga maior e caso fortuito, é mais incisivo e deflne melhor

“situacdio especial”, quando sugere :

a) o acontecimento que determina a mudanca das cirs
cunstincias deve ser imprevisto e imprevisivel pelas partes;
b) deve ser anormal, extraordinario, de ordem daque‘les
que entram na defini¢do de férca maior; c¢) nfo basta
qualquer mudanca ainda que imprevista; é necessario que
a mudanc¢a determine uma tal agravacio da prestacio que,

‘se prevista, teria levado os contraentes a nio concluirem o

contrato; d) ¢é necessario, enfim, que o acontecimento que
torne a execucdo dificil ou onerosa seja estranho a vontade
do devedor. (Eu acrescentaria : e)  é necessario que, na
ocasiio da prestacfio, esteja de tal forma desvirtuada a in-

—tencdo do devedor, por forca dos imprevistos, que o contrato

‘nido represente mais, ob]etlvamente ‘0 qué representava 3
época do enlagamento de vontades). Assim, daremos tam-
bém aplicaciio a um salutarissimo principio : Nas declara-
¢oes de vontade se atenderd mais 4 sua intengio que ao sen-
tido liberal da linguagem. (Art. 85, C. Civ.)

Voltando ao caso exemplificativo, vemos que, num con-
trato de empreitada duas intencdes claras se manifestam —
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o crédor pretende obter, em determinadas condlgoes, uma

obra executada pelo devedor e entregue em condicds de ser.

utilizada para qualquer fim, estabelecido ou néo; o deve:
' dor. por sua vez, pretende, construindo um predlo para o
credor, cumprir, nas bases amstadas, a obrxgaan e obter um
lucro razoavel, ~como remunera¢io justa pelos servngo&
prestados. ‘ '

Ambos se submetem tacitamente a um risco normal, tra-

duzido em pequenas oscilactes, sem gravidade bastante par
ferirem fundo a base econémica do pacto.
tenham ajustado o prégo- -base de Cr$ 900,00 por metro gua-
drado de obra pronta, &sse preco, por forga de uma alta im-
prevista e imprevisivel do - cimento, da mio de obra, dos
transportes e das ferragens, ndo possa mais ser mantido (pa-
lavra empenhada). pois, sendo o prego-base da atualidade,

suponhamos, Cr$ 1.800,00, cumprir tal contrato que ultra--

passou o limite da previsio humana, é, como acentua JAIR
L-I-NS “delirio de louco ou suicidio econdémico.’

Que nome, entdo, mereceriam os principios de “direito”

em nome dos quais um juiz obrlgasse alguém a cumprir um
contrato nessas condigoes ?

B inexequivel porque rutnose para o devedor, inculpado,’

nido pela imprevidéncia, mas pela impossibilidade absoluta
de prever (Voluntas non extenditur - ad incognitum. ..) .

E, no entanto, a prestacéo é PObSIVEL o devedor, entre-
tanto, nfo contava com outro risco que nido o normal em
contratos dessa natureza; ndo se submetendo deliberada ¢
expressamente (delirio de louco...) a qualquer RISCO
EXTRAORDINARIO,
se tivesse certeza da elevaciio dos precos, teria estabelecido
inicialmente outras condigdes, ou teria PREVISTO condigdes
para execucdo condizentes com o prego da matéria prima
na época (futuro) em que o contrato devesse ser executado.

Medida de origem e fins tdo puros néo visa, evidente-

mente, proteger os aproveitadores, transformando o con-
trato em “instrumento de extorsio e -de enriguecimento
ilicito”; ampara os honestos (boni viri) de boa fé, VITIMAS
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de circunstincias imprevistas e imprevisiveis, embora natu-
ralmente prev1dentes e proflssmnalmente capazes,

E ainda FRANCISCO CAMPOS quem diz: “o argu-

‘mento dominante é o da boa fé ou a regra moral segundo

a qual ndo ¢ licito a um dos contraentes aproveitar-se das
circunstncias imprevistas’ e imprevisiveis subseqiientes
a conclusédo do contrato para onerar o outro contraente

"além do limite em que éle teria consentido em se obrigar.”

“0 art. 131 do Cod_. Comercial, sibio, justo ¢ humano,
na simplicidade, determina : T A 1ntehgenc1a simples e
adequada, que for mais conforme a

rigorosa e restrita significacdo das palavras
Isto equivale a dizer que o consentimento das partes, es-

. tabelecido dentro de certas e determinadas bases, s6 obriga

s6 obriga a cumprir a “palavra
Por isso, € nao

dentro na esfera tracada;
empenhada” até onde ela se empenhou.
por um ferrenho apégo a letra, é que o contrato é
as partes : — como a lei, obriga dentro dos limites pré-tra-
cados; como a lei, admite a aplicacdo, — na auséncia de
dispositivo, — do direito natural e dos prineipios gerais;
como a lei, s6 abrange os casos que especifica. E esta a
justa e verdadeira interpretagio a dar ao rigido principio,
levando também em conta que “in conventionibus contra-
hentium. voluntatem potius verba spectari plasuit. (PA-
PINIANO).

JAIR LINS ¢ incisivo quando nos oferece éste trecho de-

deslumbrante clareza : “Se a parte, expressamente, no con-
trato, ndo assume toda e qualquer alea, isto é, se ela, clara-
mente, ndo mostra que previu toda e qualquer alterag@io nas
condicbes existentes, o que é

além do limite em que o contrato, deixando-de ser uma ma-
nifestacdo de vontade sd e honesta, seja um delirio:de louco
ou um suicidio econémico, absurdo que o dlrelto, em todos

“os tempos e em todos os lugares, ndo tem ‘sancionado, nio

sanciona e nio- sanclonara, sob pena de fugn' de sua concex
tuacdo bésica, para se tornar em puro. jogo de azar.”

2 '

boa fé, e: ao verdadeiro .
: »esplrxto e natureza do contrato, devera sempre prevalecer a

5 lei entre

¢é curial e 0 que se presume é que-
a sua previsio eypois, seu consentimento, ndo tenha ido
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Concordam os roménistas em que a r‘nanifestagé'o‘ da
vontade, nos contratos, pode ser TACITA. Ora, a conclusio
16gica a tirar da leitura dos arts. 1,079 e 1.080 é que tods

contraente que se obriga dentro de CERTAS E DETERMI-vv
NADAS BASES, tacitamente esta repelindo oufras bases’
resultantes (para.usar a letra do artigo) “das circunstancias

9

do caso.” Porque ndo. admitir, a favor dos fracos, uma
conclusio tdo légica e tdo simples ?

Cutro argumento, uma vez que a condicdio é RESOLU-

TIVA, deixa de haver contrato, de vez que naolhouve assen-’

timento da parte as condigdes em que éle deve ser cumpride.
S6 se forma NOVO CONTRATO se o devedor assentlr de
modo claro e eXpresso as novas condicGes,

Na falta désse assentlmento, deixa de existir a famlge-
rada “lei entre as partes...’

O proéprio Mlmstro OROZI\IBO NO\IATO a quem dou )

titulo - de Magnifico, — procurando resumir neste vocabulo
sunas rarissimas qualidades.de homem culto, probo; justo,
“equilibrado e sincero, — j4a se manifestou contra a admissdo

da clausula (também CARVALHO DE MENDONCA e PHI-.

LADELPHO- AZEVEDO) quando. afirmou que : “os textos
ndo resistem. & distensdio com que os forcaram; ndo ofere-

cem elasticidade .suficiente .para chegar a nocio do risco.

imprevisto.”

Entretanto mamtestando mais uma vez que nao.é fer-
renho romanista;  que nio enxerga o cédigo  como constru-
cdo abstrata “que nada recebe da vida exterior™;: que é imu-
ne:as influéncias do conservadorismo cimentado.dos que con-
sideram o direito coisa-inerte; que néoe 6 ‘o aplicador-me-
-canico: defvprincipios macicos, mas -0 exegeta perfeito,.- afir-
ma que “o principio bésico da teoria da™Mprevisio pode: ser
aplicado em certos casos com fundamento numa das ‘mais
-generosas fontes-do: direito, que sdo os pr1nc1p10s- gerais.”
' Coimo acentuamos hnhas atras, admltlmos que o contrato

seja “lei entre as partes , que estao obrlﬁados dentro nos
limites pre-tragados. Como a lei, s6 abrange os ‘casos que

especlfxca, gue pré-traca, que define. Também como ‘a lei,
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nos casos imprevistos, admite a vigéncia dos . principios
gerais, a qué COVIELLO chama “pressupostos logicos neces-
sarios das varias ‘normas legislativas.”

Néo nos afastemos, porém, do ponto-visado nestas anos

‘tagbes :  a' necessidade de uma norma legal que regule o

assunto. - A tinica sugestio tipica que. conhego da lavra de

F RAJNCISC_Q CAMPOS e assim esta red_x-glda D

~ Art. — ...0 Juiz pode ‘ordenar a resoluciio ou

a revisdo do contrato quando, em razdo de circuns-

~-tancias que ndo podiam ser previstas, o devedor, na
execucdo de prestacSes futuras; seja onerado por

prejuizo consideravel‘ e ‘o credor auflra um. pro-

Pl velto injusto. :

o - Paragrafo unico — N#o se incluem entre os con-
tratos 'a que se refere o art. ‘os contratos inspira-
dos por fins de especulacéio, os contratos aleatérios,
quando a alea se verific'a; o0s negdcios que devem

“liquidar-se por diferencas, os: negocms a termo nas
bolsas de valores ou de mercadomas ‘ :

Sugeriria apenas a substitui¢do do pode por um: poderd,
que projeta a acdo no futuro, da idéia de que a atividade do
Juiz se exercita no tempo em que é exigida a prestaciio one:
rosa e, a0 mesmo tempo, envolve uma idéia de permissibi-
lidade e de arbitrio. Assim: “Quando o Juiz verificar
que, na época em que as partes se vincularam era impos-

sivel aos contraentes prever circunstincia que sé na execu-:

¢do se manifestou como causadora de excessiva onerosidade
para o devedor e lucro indevido e 1nJusto para o credor,
PODERA...”. Também o paragrafo pode ser ampliado
tipificando casos. Enquanto, porém, a sugestiio néo se trans-
forma em lei (nfo esta esquecido o art. 322 do anteprojeto
do Co6d. das Obrigacdes), a elasticidade que a humaniza-
¢do do direito da as normas legais e os principios. gerais
orientardo os Juizes na solu¢do dos casos que se lhe apre-
sentarem. “Prever tudo é uma finalidade inatingivel
(‘PORT'ALIS‘)‘. Tao variadas sfo -as necessidades sociais,
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tdo ativa a comunicagio entre os homens, tado multiplos os
interésses e de extensdio tio grande que se torna verdadel.
ramente impossivel ao legislador prover a tudo,”

Como o.préximo artigo 'versara exclusivamente (3.
desta série) sObre o contrato como “instrumento de equi-
librio econdémico”; valho-me da oportunidade, — ja que aos
Juizes me dirigi, — para divulgar éste trecho de um bri-

thante acérddo do Supremo Tribunal Federal (1949) : “Se

a lei ndo é suficiente para revelar as regras juridicas todas

e se a analogia, em qualquer de seus graus, falha, ha que

procurar a solu¢io em regifo ainda mais alta e cuja desig-
nacdo varia — o direito natural, a unidade organica do

direito, a natureza das coisas, os principios gerais — tudo

sem esquecer o fim social das leis e das instituicdes. O
primeiro dever do Juiz continua a ser a fidelidade a lei.

Mas, na interpreta¢iio desta, seria érro maior olvidar que o.

direito & uma expressio de justica, eliminar de entre os
- dados de interpretacdo, a idéia de causa final, o elemento
teleolégico.  Néo se pode ver num Coédigo um. todo que sz
basta a si mesmo; uma construgao abstrata que nada rece-
be da vida exterior.”

Renovacdo de locago — HModifi-\
caclio das condigdes econdmicas do
lmgar — Revisdo do preco estipu-

fade. — Data_ inicial’ do triénio a
que se refere o art. 31 do Decreto
n.° 24.150

Darcy BESSONE
Advogado em Minas Gerais -

i — Como advogado da.“Cafa

Fuchs Ltda. ” ‘0 Dr. Jofo Batista

de Alvarenga, conceituado causi-
dlco doc féro paulistano, féz-me
. seguintes éxposi¢io e con-

: sulta e

Findando ‘em 31 de maio de
1947 o :contrato de locagio da

mesma “Casa Fuchs Lida.” com

o seu senhorio, ela, oportuna-~
mente, intentou agao renovatorla,
na - qual, apgs pericia realizada
em abril de-1949 e por decisdo.
do Tribunal de Justica paulista,
proiferida em 6 de 'outubro do

‘mesmo - ano; foi o aluguer mensal
elevado - de. Cr$ 10. .)00 00 para-

Cr$ 19.700,00.

Contra a de(:ISAO, ‘a 1nqu111na
mterpos recurso de revista, ja
denegado, e recurso extraordma-
rio, amda pendente

Por iniciativa do propmetérm
processa-se; agora, com funda-
mento no art. 31, do Decreto n.°

~24.150, de 1934, uma acéo de re-

visao do preco estipulado, "na
qual o autor alega que, em vir-

" taude de.modificacdo das. condi-
' ¢bes econdmicas do' lugar, o va-

lor locative sofreu.variagao supe-
rior-.a . 20 %, relativamente -ao

PARECERES

aliguer flxado na acio renova-
téria.. Na pericia realizada, . os
trés: peritos, embora atribuindo
ao-imével ¢ valor de Cr$ ....

11.000.000,00, o mesmo. que se-
adotara na reférida renovaténa,.

nio chegaram a. .acérdo -sdbre o
valor locativo dtual, por = um
mantide em - Cr$ 19.700,60, por
outro estilade em Cr$ 72.000,00
e pelo terceiro, nomeado pelo
Juiz da causa, em :Cr$. 60.000,00.

-Dado que a locagdo anterior
findou em 31 de maio de 1947,
mas que a sentenga final, fixa-
dora do aluguer, foi proferida em
6 de outubro de 1949 e contra

ela- pende ainda recurso extra<

ordinario, razic por que.a .  ré,
ora consulente, opds exca¢do de
litispendéncia; —  solicita-se o
meu parecer sObré a questio de
saber se o triénio a que se refere
o mesmo art. 31 se conta da pri-
meira ou da segunda data, que
acabam de ser mencionadas.

PARECER

2 — QO art. 31, do Decreto n.
24 150, tem o segumte texto.:

“Se, em virtude da modifi-
cagao das condicdes econd-

micas do lugar, o valor lo-

cativo “fixado pelo contrato
. amigavel, ou, em conseqiién-
cia das obrigacbes estatuidas
pela presente lei, .sofrer va-
ria¢Ges,” além de 20 % das
estimativas feitas, poderao
"os- contratantes (locador ou
locatério), fixado o prazo de
trés -anos da dala de iricio
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