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3.3.3Aspectos tedricos sobre a evicgao

A palavra eviccdo vem do latim evictio, do verbo evincere
gue significa ser vencido. O verbo evencer significa tirar,
judicialmente, apropriedade dealguém.

Ofundamentojuridico daevicgao, semelhante ao queocorre
com osviciosredibitérios, € o principio dagarantia, segundo o qual
o alienante é obrigado ndo sO a entregar ao adquirente a coisa
alienada, mas também garantir-lhe o uso e 0 gozo. Fundamenta-se,
também, no principio universal que veda o enriquecimento sem
causa, coibindo-se a mé-fé e garantindo a seguranca juridica nos
negoécioshilaterais.

A responsabilidade pela evicgdo garante contra os defeitos
dedireito. Quem transfere umacoisa por titulo oneroso (vendedor,
cedente, arrendante, etc) esté obrigado agarantir alegitimidade do
direito que transfere. Deve ser assegurado ao adquirente que seu
titulo € bom e suficiente e que ninguém mais tem direito sobre o
objeto do contrato, vindo aturba-lo, alegando melhor direito. Essa
responsabilidade independe de estar ou ndo prevista em contrato.
Decorre de lei, sendo, portanto, do aienante a obrigacdo pela
evicgado em todo e qual quer contrato oneroso, pelo qual setransfira
odominio, posseou uso.

Com efeito, a eviccdo, que demonstra um defeito no direito
transmitido (diferentemente dosviciosredibitorios, que sereferem
a defeitos materiais ocultos), fundamenta-se, assim, na obrigagéo
do aienante em assegurar a posse pacifica da coisa alienada,
refletidaem duas condutas diversas: a) impedir aturbacdo daposse
do adquirente; b) assistir etomar adefesa do adquirente no caso de
acdo reivindicatdria (naqual se dao chamamento asuaautoria); c)
reparar os danos causados ao adquirente, caso a eviccdo se
consuma.

Neste contexto, conceitua-se evicgdo como a perdatotal ou
parcial do dominio ou uso de uma coisaem virtude de umadecisdo
judicial, que resulta em uma turbacdo ao direito do adquirente,
havido por um contrato oneroso, que implica a perda da
propriedade ou daposse do bem, gerando o direito areparag&o.l sso
porqgue |he retira o poder de uso do bem, estando o vendedor ou
alienante, por forcadalei, obrigado a resguardar o comprador dos
seus riscos e com a responsabilidade pela conseglente
indenizac&o.

Na evicgdo, figuram trés personagens: o evictor, que é 0
terceiro reivindicante e vencedor da agdo, 0 evicto, que € 0
adquirente vencido ha demanda movida por terceiro e o alienante,
responsavel pel osriscosdaevicgao.
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Quanto a classificag8o, a eviccdo pode ser total e parcial.
Uma evicgdo total envolve a totalidade da extensdo da coisa
alienada, enquanto na eviccdo parcial nos vemos diante de um
objeto que permite fracionamento, estando evicta apenas parcela
da extensdo desse objeto. Naguela, teradireito o evicto de obter a
restituicdo integral do prego, com as indenizagBes legais. Nesta,
sendo consideravel, podera optar entre a rescisao contratual ou 0
abatimento no prego, proporcionalmente a parte subtraida a seu
dominio ouadesval orizag&o sofridapel aexisténciadednusreal .

Outrossim, para a configuracdo da evicgéo, S80 necessarios
0S seguintes requisitos. (a) perdatotal ou parcia da propriedade,
posse ou uso da coisa alienada; (b) onerosidade da aquisicdo
(compra e venda, locagdo), ndo havendo, em regra, evicgdo em
contratos gratuitos, salvo doacdo onerosa (modal, gravada com
encargo); (c) ignorancia, pelo adquirente, dalitigiosidade da coisa.
Se a conhecia, presume-se ter assumido o risco de a decisdo ser
desfavoravel ao alienante; (d) anterioridadedo direito do evictor. O
alienante s responde pel aperdadecorrente de causajdao tempo da
alienacdo. O vicio de direito deve ser anterior ou concomitante a
alienacdo; (e) Denunciagdo da lide ao aienante para que venha
coadjuvar o réu-denunciante na defesa do direito. Instaura-se, por
meio dela, a lide secundaria entre o alienante e o adquirente, no
mesmo processo dalide principal, travadaentre o reivindicanteeo
adquirente. Somente ap0s a acdo do terceiro contra o adquirente é
gue este pode agir contra aguele; (f) Sentencajudicia definitiva,
negando ao adquirente seu direito acoisaedeclarando aevicgao.

No entanto, a jurisprudéncia tem admitido, em casos
excepcionais, a evicgdo, independentemente de sentenca judicial:
a) quando houver perda do dominio do bem pelo implemento de
condicdo resol utiva; b) quando houver apreensdo policial dacoisa,
em razéo de furto ou roubo ocorrido anteriormente a suaaquisicao
ou ¢) quando o adquirenteficar privado dacoisapor ato inequivoco
dequalquer autoridade.

Por se tratar de direitos disponiveis, patrimoniais, a
responsabilidade pelaeviccdo, por meio de clausulaexpressa, pode
ser aumentada, reduzida ou mesmo suprimida. Porém, para que
sgja valida a clausula de exclusdo faz-se mister o conhecimento
prévio do adquirente do risco daevicgdo. Ressalte-se, contudo, que
uma exclusdo da responsabilidade, mesmo quando inserida no
contrato, seofoi deformagenéricaeaoutraparte ndo estavaciente
Oou ndo assumiu o risco do resultado, ndo se pode faar em
afastamento daobrigacéo do alienante.
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