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3.2.2 A funcio ambiental da propriedade

A preservagdo do meio ambiente ¢ condic¢do indispensa-
vel para o pleno desenvolvimento da pessoa humana e para o
exercicio dos demais direitos fundamentais, além de se mostrar
um pressuposto para a constru¢do de uma sociedade livre, justa e
solidaria. E impossivel, portanto, conceber-se a idéia de existén-
cia de uma vida digna sem condi¢des ambientalmente saudaveis
para seu desenvolvimento.

Preserva-se o meio ambiente a fim de se assegurar o di-
reito fundamental a vida humana. Como conseqiiéncia, a defesa
do meio ambiente objetivando a preservacao da qualidade de
vida humana deve estar acima de qualquer considera¢do como,
por exemplo, o direito de propriedade e o desenvolvimento
econdmico.

Considerando-se que os recursos naturais sdo finitos,
impde-se as presentes geracdes a responsabilidade pelo uso
inadequado desses recursos. O principio da responsabilidade in-
tergeracional, normatizado pelo legislador constituinte originario
no caput do artigo 225 da Constitui¢do da Republica, determina
que se busque sempre o desenvolvimento sustentavel.

Observa-se que o citado dispositivo constitucional traduz
a preocupagao do constituinte nao s6 com a geragdo contempo-
ranea, mas também com as geragdes vindouras, determinando,
portanto, a incidéncia de uma solidariedade entre as presentes
e futuras geragdes na obrigacdo de preservar o meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Esse comando constitucional, correspondente ao dever
conjunto de preservar o equilibrio ecologico do planeta, foi
enderecado indistintamente ao Poder Publico e a coletividade.
Dessa forma, a intervencdo do Estado ¢ obrigatoria e indispen-
savel para a protecao ambiental, sendo necessario frisar que ela
nao possui carater de exclusividade. Nao se pode falar, portanto,
em monopolio estatal na manuten¢do da qualidade ambiental.
A preservagdo do meio ambiente deve ser feita ndo apenas pelo
Poder Publico, mas também através da participacao direta de
toda a sociedade.

O dever conjunto de preservar o meio ambiente acarreta
limitagdes ao direito de propriedade, a fim de compatibiliza-lo
com o desenvolvimento sustentavel. Por conseguinte, a ex-
plorag@o dos recursos naturais deve ocorrer dentro de padrdes
racionais, objetivando preservar o equilibrio ecoldgico do
planeta, assegurando-se, assim, a sobrevivéncia das espécies.
Admite-se, portanto, a utilizagdo econdmica dos recursos
naturais, desde que limitada a observancia de condigdes que
assegurem a preservagao do meio ambiente.
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O meio ambiente foi classificado pela Constituigdo de
1988 como bem de uso comum do povo, razdo pela qual ndo po-
dera ser apropriado individualmente com a exclusdo dos demais
membros da coletividade. Caso ocorra uma indevida apropriacdo
individual do meio ambiente, podera restar configurada a ocor-
réncia de dano ambiental.

Outra conseqiiéncia do fato de que o meio ambiente pos-
sui, conforme ja dito, natureza de bem de uso comum do povo
reside na abertura de espago para as limitagdes incidentes sobre
a propriedade privada e para a ocorréncia de possiveis conflitos
entre o direito de propriedade e a protecdo do meio ambiente.

Em decorréncia dessas limitacdes, a propriedade adquire
uma nova funcdo de carater ambiental, que confere a coletivida-
de o poder de exigir do proprietario a observancia das medidas
necessarias a preservagdo do direito metaindividual ao meio
ambiente ecologicamente preservado.

A fungio ambiental dinamiza o uso da propriedade, aper-
feicoando-a mediante estimulagdo do proprietario a preservagao
e recuperagdo dos bens ambientais sob seu dominio.

Um exemplo bastante corriqueiro de aplicagdo pratica
da funcdo social e ambiental da propriedade diz respeito a
manutencdo das areas de preservagdo permanente, cobertas ou
ndo por vegetagdo nativa. H4 uma obrigagdo legal imposta ao
proprietario de preservar e/ou recompor as areas de preservacao
permanente, independentemente de ter sido ele o responsavel
ou ndo pelo desmatamento e mesmo que jamais tenha existido
vegetacao na area assim classificada.

A conservagdo das areas de preservagdo permanente € sus-
tentada na fungdo ambiental de preservagdo dos recursos hidricos,
da paisagem, da estabilidade geoldgica, da biodiversidade, do
fluxo génico de fauna e flora, da protegdo do solo, com o objetivo
de assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

A observancia do principio da fungdo social e ambiental da
propriedade ¢ obrigacao propter rem que se prende ao titular do
direito real do imovel. Ndo importa, portanto, a alegacao de que
o atual proprietario do imével ndo € responsavel pela ocorréncia
anterior do dano ambiental.

O mesmo raciocinio aplicado a necessidade de respeitar
as areas de preservacdo permanente pode ser estendido, com as
adaptacdes que se mostrarem necessarias, a imposi¢ao de aver-
bacdo da reserva legal em areas consideradas como rurais.

O principio da fungdo ambiental da propriedade ¢ o fun-
damento constitucional para a imposi¢ao coativa ao proprietario
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de exercer seu direito de propriedade em consonancia com as
diretrizes de protecdo do meio ambiente.

No atual estagio de evolugao social, torna necessaria a
consolidacdo de uma consciéncia universal no sentido de que a

preservacao do meio ambiente ¢ condigao crucial a sobrevivéncia
da espécie humana, nao se olvidando do fato de que, quando o
proprietario promove o uso ordenado e ecologico de seus bens,
ndo havera apenas a preservagdo ambiental de uma area restrita,
mas sim a preservagdo do meio ambiente em sua totalidade.
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